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عنوان طرح :

طرح توجیه فنی مالی و اقتصادی احداث گلخانه خیار و گوجه فرنگی 350 متر
مقدمه 

در سالهای اخیر تقاضا برای میوه های خارج از فصل گلخانه ای بطور محوسی افزایش یافته است. به همین دلیل توجه برخی از تولید کنندگان سبزی و صیفی به این مسئله معطوف گشته و اقدام به تولید گلخانه ای و خارج از فصل بسیاری از سبزیهای مختلف از جمله گوجه فرنگی و خیار نموده اند
در اواسط قرن 17 میلادی ژاپنی ها موفق شدند بعضی از سبزیهای تابستانی را در زیر کاغذهای روشن که به وسیله ماده ای چرب شده بود و به آن کاغذ مقدس می گفتند پیش رس کنند
بعد از اینکه تولید شیشه مسطح به اندازه و قطرهای مختلف شروع شد این ماده توانست پوشش مناسبی جهت گلخانهایی به شکل امروزی باشدو سالها رقیبی نداشت
چنانچه در ساخت گلخانه های پلاستیکی دقت شود بیش از گلخانه های شیشه ای ارزش دارند و حتی گفته می شود که کیفیت محصولات در این گلخانه ها بالاتر است . این مطلب اگرچه ممکن است بطور مطلق صحیح نباشد اما آنچه مسلم است این است که در این گلخانه ها محصولاتی با کیفیت بالا  تولید می شود
کشت گلخانه ای موفقیت آمیزتر و پر درآمدتر از کشت باز بوده است. علت این موضوع را میتوان چنین دانست که در شرایط طبیعی عواملی چون آب و خاک را تا حدودی می توان از طریق آبیاری و کودپاشی تنظیم کرد ولی کنترل سایر عوامل مانند نور و حرارت فقط از طریق ساختمانهایی چون گلخانه شاسی و ; امکان پذیر است 
دلایل اهمیت کشت در گلخانه عبارتند از
با ایجاد گلخانه و بهره برداری فشرده و استفاده تکنیکهای جدید حتی کشاورزانی که اراضی کوچک مقدار محدودی آب در اختیار دارند، قادر به کسب درامد کافی خواهند شد که با افزایش عملکرد در واحد سطح منافع مکفی عاید آنها خواهد گردید
زودرسی در بازار سبزی و صیفی عامل مهمی در کسب درآمد است که پرورش دهنده با تجهیزات به وجود آورده قادر شد حداقل یک ماه در اثر مناطق تولید زودرسی به وجود آورده و در پاره ای نواحی در هر زمان از سال که مایل باشد تولید را عرضه نماید
کیفیت محصولات گلخانه ای به دلیل استفاده بذور خالص بسیار بالا بوده و در بساط فروشندگان بمثابه زمین درخشش دارد که خود به اهمیت اقتصادی این تولید کمک می کند
صرفه جویی در آب به دلیل سیستمهای تحت فشار نیز از جمله امکانات مساعد تولید در گلخانه است
نیروی انسانی مورد نیاز برای تولید 20 تن محصول در گلخانه نسبت به تولید در هوای آزاد یک سوم کاهش می یابد
امکانات صادرات برخی از این محصولات به خارج از کشور نیز وجود دارد
 واحد های تولیدی سبزیها در فضای آزاد، به علت پیشرس شدن سبزیها و طولانی تر شدن زمان برداشت محصول به خوبی در فصل پاییز در گلخانه های پلاستیکی، فعالتر می شود و کاشت در زیر تونلها موجب تقسیم بهتر و اجتناب از تراکم کار در زمان خاصی می شود. با توجه به قیمت ارزان پلاستیک می توان با هزینه کمتری سبزیهای پیشرس و خارج از فصل تولید کرد، به همین دلیل کشورهایی که از نظر مالی ضعیفند و در عوض دارای نیروی کار ارزانتر هستند، مبادرت به تولید سبزی در داخل تونلهای پلاستیکی می کنند ولی با وجود این، در کشورهای صنعتی روز به روز به سطح زیر کشت گلخانه های پلاستیکی افزوده می شود
همچنین از نظر اقتصادی مصرف پلاستیک در سبزی کاری نه تنها در مناطقی که دارای آب و هوای مناسبند، مقرون به صرفه است، بلکه در مناطقی  که آب و هوا نامساعد است نیز می توان با بکار گرفتن پلاستیک برای سبزی کاری و کنترل عواملی مانند آب و نور، سبزیهای پیشرس با کیفیت عالی تولید کرد
گلخانه ها و تجهیزات آنها
گلخانه ها معمولا متشکل از یک اسکلت فلزی یا چوبی است که محیط آن با شیشه یا نایلون شفاف برای عبور نور طبیعی لازم برای رشد و نموگیاهان پوشانیده شده است معمولا در احداث گلخانه مورد نظر گرفت
الف) مکان: فضای انتخابی باید قطعه زمینی باشد که بتوان اندازه مورد نظر گلخانه را در آن پیش بینی کرد و در جوار آن بتوان ساختمانهای سرویس دهی را حداکثر تا 13% کف گلخانه احداث نمود. هر چند با افزایش تعداد گلخانه ها می توان مساحت ساختمانهای سرویس دهی را تا 5/7% کاهش داد. همچنین باید دارای زهکشی مناسب و خاک متناسب با عملیات زهکشی باشد
ب) آب و هوا: در جایی که دارای مه دائمی و یا عوامل نامساعد جوی دیگر مثل طوفان است و یا در مسیر سیل واقع شده باشد، احداث گلخانه اصلاً مناسب نمی باشد. ضمن اینکه موقعیت محل گلخانه نباید در دامنه شمالی ارتفاعات واقع شده باشد
ج) نیروی کار آزموده: در منطقه مورد عمل نیروی مورد نیاز و کارآزموده وجود داشته باشد
د) راهها و جاده ها: به راهها و جاده های مواصلاتی نزدیک بوده، سوخت و تجهیزات مورد نیاز در دسترس باشد
هـ)منبع تامین آب:آب آبیاری از نظر کیفی در حد مطلوب شد
و: جهت گلخانه ها:در عرض های پایین تر از 40 درجه شمالی جهت گلخانه ها از نظر طولی باید شمالی – جنوبی باشد . زیرا زاویه تابش نور خورشید به مراتب بیشتر است
ز: طرح گلخانه: اسکلت گلخانه به نحوی طراحی شده که نور به راحتی به گیاه برسد اتلاف انرژی گرمایی حداقل باشد وامکان استفاده ماشین آلات مورد نیاز در آن وجود داشته باشد
محصولاتی که در گلخانه ها قابل تولید است:

بسته به اقلیم و بازار فصل می توان به راحتی برای تولید انواع سبزیجات و گیاهان اقدام نمود
خیار – گوجه فرنگی- فلفل – طالبی- توت فرنگی – تربچه – وبرخی از سبزیجات برگی وانواع گیاهان زینتی
خلاصه طرح :

	شرح
	مبلغ ریال

	کل سرمایه گذاری طرح (در سال)
	817,819,800

	سرمایه گذاری ثابت
	421,302,000

	هزینه های جاری (درسال)
	589,822, 000

	درآمد حاصل از فروش محصولات در سال
	271000000

	سود سالیانه در سال
	96263000


الف) هزینه احداث محل فعالیت :
	شرح
	مساحت زمین (مترمربع)
	هزینه (ریال)
	هزینه کل (ریال)

	سازه گلخانه با تجهیزات
	338
	2,150,000
	473,200,000

	خانه کارگری اداری و غیره
	12
	3,200,000
	38,400,000

	جمع کل
	350
	-
	473,200,000


ب - تاسیسات و تجهیزات موجود :
	ردیف
	شرح و توضیحات
	هزینه کل (ریال)

	1
	هیتر
	17,500,000

	2
	سیستم پد و فن
	2,016,000

	3
	موتور ژنراتور
	2,800,000

	4
	سیستم کنترل اقلیم
	5,600,000

	5
	ابزار اندازه گیری
	1,680,000

	6
	سایه انداز
	21,000,000

	7
	دی اکسید کربن
	11,200,000

	8
	لوازم آزمایشگاه
	2,3800,000

	9
	آبیاری قطره ای
	8,400,000

	10
	سمپاش و وسایل کنترل آفات
	4,200,000

	جمع
	76,776,000


ج) جدول هزینه های ثابت
	ردیف
	شرح
	هزینه کل (ریال)

	1
	وسایل و تجهیزات (جدول ب )
	76,776,000

	2
	هزینه احداث محل
	473,200,000

	3
	هزینه های پیش بینی نشده (به میزان 5%)
	28,086,000

	جمع کل
	578,062,000


هزینه ای جاری طرح :
الف ) استهلاک : استهلاک وسایل و تجهیزات مندرج در بند ب )
	ردیف
	شرح
	عمر مفید
	درصد استهلاک سالیانه
	قیمت کل ( ریال)

	1
	هیتر
	5 سال
	20 درصد
	2,500,000

	2
	سیستم پد و فن
	5 سال
	20 درصد
	288,000

	3
	موتور ژنراتور
	5 سال
	20 درصد
	400,000

	4
	سیستم کنترل اقلیم
	5 سال
	20 درصد
	800,000

	5
	ابزار اندازه گیری
	5 سال
	20 درصد
	240,000

	6
	دی اکسید کربن
	5 سال
	20 درصد
	1,600,000

	7
	لوازم آزمایشگاه
	5 سال
	20 درصد
	340,000

	8
	آبیاری قطره ای
	5 سال
	20 درصد
	1,500,000

	9
	سمپاش و وسایل کنترل آفات
	5 سال
	20 درصد
	600,000

	جمع استهلاک
	10,968,000


ب ) جدول هزینه های جاری طرح :
	ردیف
	شرح
	میزان مصرف سالانه
	قیمت واحد سنجش
	هزینه کل

	1
	هزینه بذر مورد نیاز
	350
	10,000
	3,500,000

	2
	سم و بهداشت
	350
	3,200
	1120,000

	3
	سموم حشره کش
	350
	3,800
	1330,000

	4
	سموم قارچ کش
	350
	3,500
	1225000

	5
	کود دامی
	700
	1,200
	840,000

	6
	کود شیمیایی
	350
	2,200
	770,000

	7
	غنی سازی و بارور کردن خاک
	350
	8,000
	2,800,000

	8
	لوازم بسته بندی
	350
	8,700
	3,045, 000

	9
	گلدان پلاستیکی عدد
	280
	3,500
	980,000

	10
	پرسنلی نفر
	2
	5,600,000
	134,400,000

	11
	سوخت و انرژی
	-
	4000000
	4000000

	12
	10 درصد هزینه های پیش بینی نشده
	-
	-
	20,727,000

	جمع کل
	174,737,000


· سرمایه گذاری متقاضی:
817819800
دوره فروش
	شرح
	خیار بسته بندی شده تولیدی
	گوجه فرنگی بسته بندی تولیدی

	الف ) قیمت فروش واحد :
	11,500
	12,000

	ب ) ظرفیت تولید در هر دوره :
	10000
	13,000

	ج ) فروش کل در هر دوره :
	115,000,000
	156,000,000

	د ) تعداد دوره های سالیانه :
	1
	1

	جمع درآمد سالیانه
	271000000


4 ) جدول گردش وجوه نقدی پروژه :
	فروش سالیانه
	271000000

	کسر میشود هزینه های سالیانه
	174,737,000

	مانده (سود)
	96263000

	بازده فروش : برابر است با ( سود تقسیم بر فروش سالانه) ضربدر 100
	35


بازده فروش : برابر است با ( سود تقسیم بر فروش سالانه) ضربدر 100 :
35درصد
5 - محاسبه نقطه سربسر (در100 درصد راندمان)
	شرح هزینه
	هزینه کل
	هزینه متغیر
	هزینه ثابت

	
	
	مقدار
	درصد
	مقدار
	درصد

	مواد اولیه
	11,150,000
	11,150,000
	100
	0
	0

	حقوق و دستمزد
	134,400,000
	47,040,000
	35
	87,360,000
	65

	هزینه انرژی (آب برق و سوخت)
	4,000,000
	3,000,000
	80
	1,000,000
	20

	هزینه پیش بینی نشده
	14,805,000
	12,584,250
	85
	2,220,750
	15

	هزینه استهلاک
	10,968,000
	0
	0
	10,968,000
	100

	جمع هزینه های تولید
	175,323,000
	73,774,250
	-
	101,548,750
	-


	
	هزینه ثابت
	= نقطه سربه سر عملیاتی

	
	هزینه متغیرهر واحد-قیمت فروش هر واحد
	


نقطه سر به سر  عملیاتی: 82/5347 در این نقطه سود صفر است
